UCHWALA NR XIV/154/16
RADY MIEJSKIEJ W MYSZYNCU

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie przyjecia Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszyniec
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, (tj. Dz. U. z 2016 r poz. 1610 ze zm.) Rada
Miejska w Myszyncu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Gminny Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszyniec na lata
2017-2022, w brzmieniu okres§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Myszynca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stawomir Switaj
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Zatacznik do Uchwaty Nr XIV/154/16
Rady Miejskiej w Myszyncu
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MYSZYNIEC NA LATA 2017 — 2022

I.  Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Myszyniec w latach 2017-2022r.

Mieszkaniowy zasob Gminy Myszyniec, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Myszyniec stanowig 52 lokale, usytuowane w 23
budynkach bedacych wilasnoscia Gminy Myszyniec. W okresie obowigzywania programu planuje si¢
sprzedaz jedenascie lokali mieszkalnych. Zaplanowane na lata 2017 — 2022, prace remontowe znacznie
poprawig stan techniczny lokali.

Celem niniejszego programu jest wprowadzenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym prowadzacym do poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Myszyniec, zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach znajdujacych si¢ w trudnej
sytuacji oraz zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy.

Mieszkaniowy zaséb gminy Myszyniec obejmuje:

1.
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Budynek komunalny, Cigck 45 — 4 lokale mieszkalne,

Budynek komunalny, Krysiaki 29 — 3 lokale mieszkalne,
Budynek komunalny, ul. Kolejowa 43a — 2 lokale mieszkalne,
Budynek komunalny, ul. Kolejowa 43b — 3 lokale mieszkalne,
Budynek komunalny, ul. Kolejowa 9 — 3 lokale mieszkalne,
Budynek komunalny, ul. Reymonta — 2 lokale mieszkalne,
Budynek komunalny, ul. Dzieci Polskich 3 — 2 lokale mieszkalne,
Budynek komunalny, ul. Dzieci Polskich 7 — 1 lokal mieszkalny,

Budynek komunalny, ul. dr. Pawtowskiego 13 — 4 lokale mieszkalne,

. Budynek komunalny, ul. dr. Pawtowskiego 15 — 4 lokale mieszkalne,
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Budynek komunalny, Myszyniec Stary105 — 1 lokal mieszkalny,
Budynek komunalny, Myszyniec — Koryta 55 — 2 lokale mieszkalne,
Budynek $wietlicy wiejskiej Niedzwiedz — 2 lokale mieszkalne,
Budynek szkoty podstawowej, Olszyny 79 — 4 lokale mieszkalne,
Budynek bytej szkoty, Pelty 37 — 3 lokale mieszkalne,

Budynek komunalny, Wolkowe 1B — 2 lokale mieszkalne,

Budynek komunalny, Wolkowe 1C — 1 lokal mieszkalny,

Budynek bytej szkoty w Wykrocie, Wykrot 21 — 2 lokale mieszkalne,
Dom nauczyciela w Wykrocie, Wykrot 21 — 1 lokal mieszkalny,
Budynek komunalny, Wykrot 14 — lokal mieszkalny,

Budynek komunalny, Zalesie 99 — 2 lokale mieszkalne,
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22. Budynek komunalny, Zdunek 31 — 2 lokale mieszkalne,
23. Budynek szkoty podstawowej Biatusny Lasek — 1 lokal mieszkalny.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych w Gminie Myszyniec wynosi 2 612 m?,

Podczas trwania niniejszego programu planuje si¢ budowe bloku komunalnego potozonego w miescie
Myszyniec. Spowoduje to powigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Myszyniec, a w
konsekwencji zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb mieszkancow oraz podniesienie jakosci zycia
najemcow. Budowa nowych lokali komunalnych zwigzana jest z wprowadzeniem lokalnego
programu rewitalizacji oraz sfinansowana zostanie z funduszy otrzymanych z dotacji.

Stan techniczny lokali mieszkalnych:

- 27 lokali mieszkalnych posiada stan techniczny bardzo dobry i dobry,
- 23 lokali mieszkalnych wymaga remontow biezacych,

- 2 lokale przeznaczone sa do rozbiorki.

1. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2017 — 2022

Budynki stanowigce wilasnos¢ Gminy Myszyniec nalezg do najstarszych w gminie, wiec
wigkszos¢ z nich nadal wymaga remontéw. Plan remontéw i modernizacji budynkow komunalnych w
przysztych latach zapewnia wilasciwe utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy oraz dostosowanie do
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynkéw przewiduje si¢, ze w ramach posiadanych
srodkow wykonywane beda remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa uzytkowania budynkow oraz
zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.

Planowane prace remontowe i konserwacyjne oraz modernizacje w poszczegolnych latach:
1. Rok 2017:

a) Remont instalacji elektrycznej oraz komindéw wentylacyjnych i dymowych w budynku
komunalnym w m. Cigck 45 oraz w budynku komunalnym w m. Myszyniec — Koryta 55.
b) Remont schodow w budynku komunalnym przy ul. Pawtowskiego 15.

2. Rok 2018:

a) Remonty instalacji elektrycznej oraz kominéw wentylacyjnych i dymowych w budynkach:
— Budynek komunalny przy ul. Kolejowa 43a, w Myszyncu,
— Budynek komunalny przy ul. Dzieci Polskich 3, w Myszyncu,
— Budynek komunalny przy ul. dr. Pawlowskiego 13, w Myszyncu,
— Budynek $wietlicy wiejskiej w m. Niedzwiedz,
— Budynek komunalny w m. Petty 37,
— Budynek komunalny w m. Wolkowe 1B,
— Budynek komunalny w m. Wolkowe 1C,
— Budynek komunalny w m. Wykrot 21,
— Budynek komunalny w m. Wykrot 21 (byta szkota),
— Budynek komunalny w m. Wykrot 14,
— Budynek komunalny w m. Zdunek 31,
— Budynek komunalny w m. Krysiaki 29.

3. Rok 2019:

a) Woykonanie termomodernizacji budynku komunalnego w m. Zdunek 31.
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d)

a)
b)

c)

Rok 2020:

Wymiana pokry¢ dachowych w budynku komunalnym w m. Zdunek 31 i w m. Cigck 45.
Wymiana stolarki okiennej w budynku komunalnym w m. Myszyniec — Koryta 55.
Rozbidrka budynku komunalnego w m. Zalesie 99.

Rok 2021:

Wymiana stolarki okiennej oraz remont tynkow w budynku komunalnym przy ul. Reymonta.

Wymiana stolarki okiennej w budynku komunalnym w m. Wolkowe 21 oraz w budynku
komunalnym w m. Niedzwiedz.
Rozbidrka budynku komunalnego przy ul. Dzieci Polskich 7.

Rok 2022:

Wymiana pokrycia dachowego w budynku komunalnym w m. Myszyniec Stary 105.
Wykonanie ogrodzenia w budynku komunalnym w m. Myszyniec — Koryta 55.
Wymiana pokrycia dachowego w budynku komunalnym w m. Petty 37.

I1l.  Planowana sprzedaz lokali

W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom, z ktérzy zajmuja lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem sprzedazy, a umowa
najmu zostala zawarta na czas nieoznaczony. W tym przypadku sprzedaz nastgpuje w drodze
bezprzetargowej.

Sprzedaz lokali planowana jest w latach 2017 - 2019, pozwoli ona na pozyskanie srodkow, ktore beda
mogly by¢ przeznaczone na stworzenie nowych lokali socjalnych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych planowana w latach 2017 — 2019:

Budynek komunalny potozony przy ulicy Kolejowej 9 — 3 lokale,
Budynek komunalny w m. Wykrot 21 — 1 lokal.

Budynek komunalny w m. Cig¢k 45 — 4 lokale,

Budynek komunalny w m. Krysiaki 29 — 3 lokale

IV.  Zasady polityki czynszowej

1.

2.

~w

Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz

wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania;

Najemca oprocz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, energii
cieplnej, wywoz nieczystosci statych, plynnych lub koszty utrzymania przydomowych

oczyszczalni;
Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Myszynca.

Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j

z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa
Czynniki obnizajace stawke czynszu:

— lokal z ustepem poza budynkiem — 10%

— lokal z kanalizacja lokalng (szambo) — 10%
Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

— lokal wyposazony w instalacj¢ wodno — kanalizacyjng — 8%,

— lokal wyposazony w tazienke — 10%,

— lokal wyposazony w instalacje c.o0. — 15%,

— lokal potozony w miescie — 10%,

— lokal w bardzo dobrym stanie technicznym — 10%.

Id: BC7COCA4-76AA-40A7-B070-66834483786B. Uchwalony

Strona 3



V.  Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami zarzadza Burmistrz Myszynca.

2. Burmistrz Myszynca raz W roku przedktada Radzie Miejskiej w Myszyncu informacje o sposobie
wykorzystania lokali wchodzacych w sktad zasobu.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy winno zmierza¢ do zmniejszania kosztow
utrzymania obiektow.

VI.  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sig
koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontoéw biezacych i kapitalnych. Koszty biezacej eksploatacji
oraz koszty remontéw powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne. Koszty
modernizacji, w tym koszty termomodernizacji lokali i budynkéw moga by¢ pokrywane ze $srodkow
budzetu gminy oraz $rodkéw pomocowych zewnetrznych. W latach 2017-2022 Zrodtem finansowania
zasobu mieszkaniowego beda s$rodki pochodzace z czynszu najmu i $rodki wydzielone na ten cel
w budzecie. Niedobor $rodkow na w/w cel powinien by¢ finansowany rowniez z innych zrédet.
Utrzymanie budynkow na poziomie zapewniajacym prawidtowe ich funkcjonowanie i zabezpieczajacym
przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymaga wigkszych naktadéw finansowych niz przychody
wynikajace z czynszow.

VII.  Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach.

Planuje si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem:

Rok | Koszty biezace | Koszty Koszty
remontéow modernizacji

2017 5 000,00zt 30 000,00zt -
2018 5 000,00zt 30 000,00 zt -
2019 5 000,00zt - 30 000,00 zt
2020 5 000,00zt 30 000,00 zt -
2021 5 000,00zt 30 000,00zt -
2022 5 000,00zt 30 000,00 zt -

W trakcie trwania niniejszego programu nie przewiduje si¢ kosztéw zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorymi gmina jest wspotwlascicielem oraz wydatkow inwestycyjnych.

VIII.  Inne dzialania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

W przysztych latach przewiduje si¢ prace remontowe i modernizacyjne, ktére nie beda miaty wptywu
na funkcjonowanie lokali mieszkalnych, nie bedzie wigc potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.

W okresie obowigzywania programu W latach 2017 — 2022 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach wolnostojacych tj. budynek komunalny przy ul. Kolejowej 9, w
miejscowosci Wykrot 21, Cigck 45, Krysiaki 29. Sprzedaz planowana jest w latach 2017-2019. Sprzedane
zostang sze$¢ budynkéw, w ktorych zlokalizowane jest jedenascie lokali mieszkalnych. W pozostatych
latach obowigzywania programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia ,,Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Myszyniec na lata 2017-2022”

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.)
rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

Poniewaz przyjety uchwatag Nr XVIII/145/12 Rady Miejskiej w Myszyncu z dnia 16 pazdziernika
2012 roku ,,Gminny Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszyniec na lata 2012-
2016 przestat obowigzywac opracowano nowy program obejmujacy lata 2017 — 2022.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Switaj
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