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UCHWALA NR V/49/07
RADY MIEJSKIEJ w MYSZYNCU
z dnia 28 czerwca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec dia obszaru potozonego
na terenie wsi Myszyniec Stary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnie 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 z 2003 r.) oraz Uchwaty Nr X1V/102/03 Rady Gminy w
Myszyricu z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego dla gminy Myszyniec, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Myszyniec
dla obszaru obejmujacego grunty potozone na terenie wsi Myszyniec Stary.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem — zawiera:
1) tekst planu miejscowego — tre$¢ uchwaty,
2) rysunek planu miejscowego — czes¢ graficzna stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2. 1. Granica obszaru objetego opracowaniem obejmuje grunty poloZzone na terenie wsi Myszyniec Stary zaznaczonych
na rysunku plan.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego opracowano zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§3. 1. W zataczniku nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej rozstrzyga sig o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy.

2. W zataczniku nr 3 do uchwaly Rady Miejskiej rozstrzyga sie o sposobie uwzglednienia uwag wniesionych do projektu
planu.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej Myszyniec w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Myszyniec Stary w granicach okreslonych w §2 ust. 1 uchwaly i
oznaczonych w zatgczniku nr 1 do uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, ktéry zostat sporzadzony w
formie rysunkowej na mapach w skali 1:2000,

5) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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6) obszarach funkcjonalnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
dopuszczonego, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami graficznymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktdrej wielko$é, cech
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniaja lub rozszerzajg przeznaczenie podstawowe,

11) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumieé, linie dzielgcg tereny o réznym przeznaczeniu, réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace potencjalng zabudowe wzdtuz
powierzchni $cian zewnetrznych, bez wystajgcych maksymalnie 1 m poza ten obrys okapéw, schodéw i balkonow,

13) mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniowa z budynkami jednorodzinnymi,
dla ktérych definicje okreslajg przepisy odrebne,

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z zastosowanie urzadzen, ktére spetniajg standardy
$rodowiskowe, a podstawa prowadzonej dziatalnosci jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludnosci, prowadzenie
jakiejkolwiek dziatalnosci nie moze sie wigza¢ z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych i nie moze ograniczaé uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,

15) nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢
okreslenie sposobdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

16) zakazie budowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wszelkich inwestycji budowlanych nadziemnych i poziemnych,

17) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora nie
zostaje zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu oraz na nim oraz nad nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i doj$é pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowg powierzchnig
biologicznie czynng s3 tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych,

18) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe stuzace rekreacji lub podniesienia
waloréw miejsca wypoczynku np. murki, tawki, siedziska, pergole, piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny, stupy
ogloszeniowe itp.,

19) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych,

20) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej,
telefonicznej, gazowej i energetycznej wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z funkcjonowaniem tych sieci na
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenie i realizowanych dla catej miejscowosci lub kilku miejscowosci,

21) urzadzeniach komunikacji kotowej i pieszej — rozumie sig¢ przez to komunikacje wewnetrzna facznie z miejscami
postojowymi dla potrzeb obstugi terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

22) klasie drogi - nalezy przez to rozumie¢ nadanie drodze odpowiednich parametréw technicznych wynikajacych z jej
cech funkcjonalnych,

23) zabezpieczeniach antyhatasowych - nalezy przez to rozumie¢ najnowsze dostepne technologicznie rozwigzania
techniczne (ekrany, okna dzwiekoszczelne, $ciany warstwowe obiektdw itp.) powodujace zmniejszenie poziomu hatasu
na danym terenie lub w pomieszczeniu do poziomu zgodnego z obowigzujgcymi normami i standardami.

§5. Przedmiotem planu jest:

a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

b) tereny lesne,
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c) tereny zieleni nie urzadzonej,

d) obszary zagrozone powodzig,
e) tereny komunikacji,

f) tereny infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 2

Zakres ustalen planu

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§7. 1. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu majg charakter postulowany:
1) postulowane linie podziatu terenu na dziatki.
§8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) istniejace granice parcelacii,
2) klasy bonitacyjne gleb.
§9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Przeznaczenie terendw na rysunku planu oznaczono symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno - ustugowe;,
2) tereny zieleni i wod:
a) ZL - lasy,
b) ZNP - tereny zieleni nie urzadzone;j,
c) WS —tereny wod powierzchniowych srddladowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaty),
d) 2ZZ - obszary zagrozone powodzig.
2. Drogi publiczne istniejgce i projektowane:
a) KGP - tereny drdg krajowych — gtéwnych ruchu przyspieszonego,
b) KL - tereny drég gminnych — lokalnych,

c) KD - tereny drég gminnych — dojazdowych.

§10. Wypisy i wyrysy z planu dla poszczegdlnych dzialek i obszaréw funkcjonalnych nalezy okresla¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w dziale 2 (ustalenia
szczegotowe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska i zasad obstugi inzynieryjnej,

uktadu drogowo — ulicznego, o ktérych mowa w dziale 1 (ustalenia ogdine).

§11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Okre$lenie cech elementéw

zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

terendéw.

1. W ramach mieszkalnictwa jednorodzinnego — ustala sie w planie:

1) na obszarach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w brytach budynkéw mieszkalnych lub

wolnostojgce w nawigzaniu do charakteru otaczajacej zabudowy,



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Myszyniec dia obszaru obejmujgcego grunty polozone na terenie wsi Myszyniec Stary

wolnostojace ustugi z zielenig towarzyszaca z zapewnieniem niezbednych parkingdw w obrebie wtasnosci,
wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek okresla program inwestora.

W celu poprawienia estetyki terenéw zabudowanych wskazane jest:

uporzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowej,

styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawigzujacy do miejscowych tradycji,
estetyczne zagospodarowanie otoczenia zabudowy (ogrodki przydomowe, zywoptoty),
ogrzewanie przy pomocy nosnikdw energii ekologicznych (gaz, olej),

ochrona regionalnych form matej architektury (krzyzy przydroznych, kapliczek i in.),

dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiane funkg;ji istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,

poprawia¢ wyglad wsi poprzez wprowadzanie drzew, zmiany pokrycia dachéw, zmiany elewacji budynkéw i inne,

wprowadzanie dodatkowych zadrzewien ulicznych, w szczegdlnosci przy ulicach nie posiadajacych pierzei zwartej
zabudowy.

§12. Ustalenia dotyczaca zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

1)
2)
3)
4)

a)

W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien oraz uksztattowania powierzchni terenu,
ochrone istniejgcych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami,
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw do wéd powierzchniowych i do ziemi,

zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz:

20,0 m od linii brzegowej wdd ptynacych,

b) 5,0 m od korony rowéw melioracyjnych,

5)
6)

7)

8)

9)

zakaz realizacji ogrodzen od strony ciekéw wodnych w odlegtosciach nie mniejszych niz 5 m od korony skarpy,
zakaz zasypywania rowéw melioracyjnych,

ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem tych, ktére stuzg obstudze ludnosci w zakresie infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej zgodnie z
raportem oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko,

oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych na danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzig¢, wywotana emisja
energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze wykraczaé w zakresie obowigzujacych norm i przepisow
odrebnych poza dane pomieszczenie budynkow mieszkalnych oraz poza granice wiasnej dziatki w pozostatych
przypadkach. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich
funkcja,

realizacja nowej zabudowy moze odbywaé¢ sie pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury inzynieryjnej
zapewniajgcej ochrone srodowiska w zakresie obowiazujacych norm i przepiséw odrgbnych.

§13. W zakresie ochrony zbiorowisk roslinnych. Do podstawowych dziatar ochrony nalezy zaliczyc:

1)

2)

3)

4)

utrzymanie terenéw zieleni nie urzadzonych w tradycyjnym uzytkowaniu takowo — pastwiskowym poza wyznaczonymi
terenami budowlanymi,

nalezy chroni¢ drzewostany, ktére stanowig ciagi hydrologiczne siedlisk wilgotnych, chronigcych zasoby wodne,

lasy i tereny zakrzaczone powinny byé¢ chronione ze wzgledu na ich role jako miejsca bytowania i migracji fauny w
korytarzu ekologicznym,

nalezy dazyé do zwigkszania zieleni przydomowej, wzdtuz szlakéw komunikacyjnych, wzdtuz ciekow wodnych i na
terenach srédpolnych.
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§14. W zakresie ochrony ekosysteméw wodnych. W celu realizacji ochrony, nalezy podejmowaé¢ nastepujace

dziatania:

1)

2)

3)

nie usuwaé brzegowej roslinnosci i drzew — stanowiacych podstawe faficucha pokarmowego wszystkich form zycia
wodnego. Brak cienia spowodowany wycinka prowadzi do niszczenia zerowisk i tarlisk ryb,

chroni¢ rodlinnosé przybrzezna, ktéra wspomaga ekosystemy wodne, jest waznym siedliskiem dla zwierzat ladowych i
waznym korytarzem utatwiajgcym im wedrowki,

dazyé do poprawy stanu czystosci rzek doptywajacych z terytorium gminy.

§15. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j.

1. W zakresie ochrony débr kultury na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla

wsi Myszyniec Stary obowiazuje ochrona prawna dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem A-1.

2. W miejscach zaznaczonych na rysunku planu obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych, dziatania

1)

2)

inwestycyjne na tych terenach dopuszcza sie pod okreslonymi nizej warunkami:

obowiazuje ochrona i zachowanie stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatora zabytkow, ktore
oznaczono na rysunku planu,

wlasciciel, uzytkownicy i inwestorzy zobowigzani sa na obszarze objetym ochrona archeologiczng do zawiadomienia
stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania
robot inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno — konserwatorskim.

3. Stanowiska archeologiczne:

1)

1)

2)

1)

1)

obszar 32 - 69: epoka brgzu — Myszyniec Stary 17.

§16. Ustalenia dotyczace wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W zakresie no$nikéw reklamowych:

lokalizowanie na elewacjach i dachach budynkéw oraz lokalizowanie wolnostojacych znakéw reklamowych i
informacjach o powierzchni wigkszej niz 1,5 m?, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem do spraw architektury w
Urzedzie Miejskim w Myszyncu,

posiadanie przez wiasciciela znaku zgody na jego mocowanie od zarzadzajacego drogg w przypadku pasa ulicznego
lub whasciciela zarzadzajacego, w stosunku do pozostatych terenéw.

2. W zakresie obiektéw matej architektury dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury — murki, murki oporowe,
murki wokét drzew, niskie ogrodzenia, stupki, schodki terenowe, urzadzone chodniki, latarnie, stupy ogtoszeniowe,
pergole, siedziska, tawki, pomniki, fontanny, urzadzenia dla dzieci (np. piaskownice, hustawki) itp.

3. W zakresie urzadzenh technicznych dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej stuzgce obstudze danego zainwestowania.

§17. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

na terenach zabudowanych od zewnetrznej krawedzi jezdni w odlegtosci:
a) dla drég krajowych KGP — 10,0 m,
b) dla drég gminnych KL — 6,0 m,
c) dladrég gminnych KD — 6,0 m,
d) dla drég wewnetrznych i gospodarczych — 6,0 m
2. Ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej zaznaczonej na rysunku planu.

3. W zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustal sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j,
ktory w powierzchni kazdej dziatki wynosi:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
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2) dla zabudowy ustugowej — 20%.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w obszarach z zabudowa jednorodzinna, dwie kondygnacie, z
dopuszczeniem trzeciej w uzytkowym poddaszu.

5. Ustala sie nastepujace ksztalty dachéw dla:

1) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe,

2) oficyn i budynkéw innych dopuszcza sie ksztatty dachow — jednospadowe.

6. Usytuowanie réwnolegte gtéwnej kalenicy do osi ulicy.

7. Dopuszcza sig usytuowanie prostopadte gtéwnej kalenicy do osi ulicy w przypadku:

1) dziatki o szerokosci ponizej 18 m,
2) lokalizacji budynkéw ustugowych, oficyn i budynkéw innych.
§18. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

1. W granicach zasiegéw powodziowych oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) zakaz zabudowy,
2) w otoczeniu budynkéw zapewnienie warunkéw do odptywu spietrzonych waéd,

3) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjng na tych terenach nalezy uzgadnia¢ z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Warszawie.

2. W planie nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
oraz terenéw gorniczych, gdyz takie tereny nie wystepujg w granicach opracowania.

§19. Ustalenia dotyczace szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W stosunku do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg postuluje sie podziat dziatek:
1) minimalna wielko$¢ dziatek nowo wydzielanych:

a) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

c) 250 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej.
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) 18,0 m dla dziatek z zabudowg wolnostojaca,

b) 14,0 m dla dziatek z zabudowa blizniacza,

c) 6,0 mdia dziatek z zabudowag szeregowa.

2. Warunkiem realizacji inwestycji jest dokonanie podzialu catego terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi
(wydzielenie drég i dziatek budowlanych) zgodnie z ustaleniami planu.

§20. Ustalenia dotyczace komunikaciji.
1.  Uktad drogowy stanowig drogi gtéwne, lokalne oraz dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
2. Blstglljé sie nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

2) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla obszaru objetego planem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe,

b) dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na pokdj goscinny.
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potrzeby wlasne w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek, w
liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru — zgodnie z pkt. 2 niniejszego paragrafu.

3. Dopuszcza sig poprowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drég KL i KD.

4. Szerokosci $ciezek rowerowych nie powinny byé mniejsze niz 1,5 m dla sciezek jednokierunkowych oraz 2 m dla
$ciezek dwukierunkowych.

5. Ustala sie obowiazek zapewnienia dojazdéw do terenéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami terenow
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

6. Zapewnienie przepisowych warunkow przestrzennych i technicznych dla przebiegu drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego przez obszar wsi, w tym w szczegolnosci zachowanie ograniczonej dostepnosci do tej drogi —
poprzez eliminacje mozliwosci urzadzenia bezposrednich zjazdéw, a w razie potrzeby urzadzenie specjalnych drdg
gminnych do obstugi zabudowy.

7. Przez teren wsi przebiega droga gtéwna ruchu przyspieszonego klasy GP. W zwiazku z tym w zakresie dostepnosci,
zasad wiaczania do niej ruchu lokalnego, zagospodarowania otoczenia, szerokosci w liniach rozgraniczajacych oraz
parametréw technicznych nalezy stosowaé wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. Dz. U. Nr 43 z dnia 14.05.1999 r. poz. 430, okreslajacego ,Warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie”.

§21. Ustalenia dotyczace zasad obstugi infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode.

ustala sig zaopatrzenie ludnosci w wode z istniejacej stacji uzdatniania wody w Myszyncu.

2. Oczyszczanie $ciekow.

ustala si¢ obowigzek odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow w Myszyhcu poprzez system kanalizacii
sanitarnej,

do czasu wybudowania zbiorczych systeméw kanalizacji dopuszcza sig gromadzenie Sciekdw w szczelnych
zbiornikach i wywéz do oczyszczalni $ciekow w Myszynicu,

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub istniejacych ciekoéw naturalnych i rowoéw melioracyjnych w
zlewni rzeki Rozogi poprzez infiltracie powierzchniowa, przydrozne rowy odwadniajace i przez lokalne badz
indywidualne ukfady sieci kanalizacji deszczowe;j,

ustala sie ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktorych splyw stanowi¢ moze zagrozenie dla
$rodowiska przyrodniczego (np. stacje paliw, parkingi, tereny przemystowe) w indywidualne systemy kanalizacji
deszczowej i oczyszczanie ich w granicach wiasnych nieruchomosci z zawiesin i substancji ropopochodnych, przed
wprowadzeniem do odbiornika. Jakos$¢ sciekéw opadowych wprowadzonych do wod powierzchniowych i do ziemi musi
spetniaé wymagania obowiazujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych.

3. Gospodarka odpadami.

ustala sie zasade wywozu odpadéw statych na wyznaczony dla potrzeb gminy teren skiadowiska odpadow
komunalnych,

ustala sie obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsce do segregacji odpadéw w celu utrzymania
czystosci i porzadku.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie :

a) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych sredniego napigcia 15kV stanowigcych gtéwne zasilanie
w energie elektryczng gminy i gmin przylegtych do terenéw gminy,

b) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energig elektryczna:
- jako preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,

dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Myszyniec dla obszaru obejmujacego grunty pofozone na terenie wsi Myszyniec Stary

- preferuje sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznych oraz transformatorowych SN/nN w
wykonaniu stupowym, dopuszcza sig jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym,

- przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w
wyniku wystagpienia w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego.

¢) dopuszcza sie zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegdinymi,

d) na terenach objetych planem dopuszcza sig¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na warunkach okreslonych
przez wtasciwy miejscowy zaklad energetyczny,

e) ustala sie obowigzek uzgadniania projektéw zagospodarowania terendéw potozonych w sasiedztwie linii
energetycznych z wtasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,

f) podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
witasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

2. Dla linii napowietrznych WN i SN ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach
ochronnych o szerokosci — od linii 15kV — 15,0 m (po 7,5 m od osi linii).

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz przewodowy z gazociggédw wysokiego i niskiego
cisnienia (stacja redukcyjna gazu | stopnia w Myszynicu),

2) w obrebie projektowanych pasow drogowych, w ciggach chodnikéw lub pasach zieleni, zarezerwowa¢ teren pod
utozenie gazociagow ulicznych sredniego ci$nienia. Gazociagi te musza posiada¢ strefy kontrolowane w odlegtosci 0,5
m z kazdej strony przewodu, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 2001 r., poz. 1055),

3) przy scalaniu, podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewidzie¢ nalezy dostepnos$é do infrastruktury gazowej,

4) przy planowaniu zmian funkcji terenéw, projektowaniu ciggéw komunikacyjnych, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy
oraz sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie istniejacych gazociagéw $redniego ci$nienia, nalezy
przestrzega¢ podstawowych odlegtosci gazociggéw od obrysow obiektéw terenowych — okreslonych w przepisach
dotyczacych sieci gazowych, obowigzujacych w momencie realizacji budowy tych gazociggéw.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepla,

2) zaleca sie ogrzewanie przy pomocy energii ekologicznej (np. gaz, olej),

3) dopuszcza sie wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrédet energii ekologicznej wykorzystywanych do ogrzewania.
7. Telekomunikacja.

1) utrzymuje sie istniejace obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne,

2) ustala sie zasade lokalizaciji:
a) sieci telefonii przewodowej wzdtuz drog i ulic,
b) obiektow telefonii bezprzewodowej na terenach nie kolidujacych z istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

§22. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania oraz urzadzenie i uzytkowania tych terenéw, ustala
sie:

1) lokalizacja obiektéw tymczasowych w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni drég publicznych,

2) okres uzytkowania terenu do 120 dni,
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3) zapewnienie, co najmniej 2 miejsc postojowych.

§23. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcenn lub rekultywaciji. Obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji nie
wystepuja na terenie objetym planem.

§24. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych. Na terenie wsi Myszyniec Stary w granicach opracowania planu nie wystepuja i nie sg projektowane tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych

§25. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okres$lania optaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdétowe dla obszaréw funkcjonalnych
§26. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace, blizniacze i szeregowe oraz ustugi.

2. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

- zabudowa ustugowa z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Na terenach MNU dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektéw i ustug laczonych z funkcja mieszkaniowa (w budynkach wolnostojacych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne) lub na odrebnych dziatkach jako samodzielne ustugi nieucigzliwe,

2) obiektow dla dziatalnosci ustugowej taczonych na jednej dziatce z funkcja mieszkaniowa lub na odrebnych dziatkach,
3) budynkdéw garazowych i gospodarczych,

4) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej,

5) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

6) obiektow matej architektury.

4. Uciazliwosé dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych nie moze
wykraczac poza granice wlasnosci.

5. Realizacja obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddzialtywania na srodowisko.

6. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, w ramach wiasnej dziatki, dla samochodéw w ilosci
odpowiadajacej programowi dziatalnosci gospodarcze;.

7. Dopuszcza sie wymiang, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, budowe oraz zmiang funkgiji istniejacych budynkéw
z zachowaniem funkcji podstawowej na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady ksztattowania
dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17 i §19 niniejszej uchwaly,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska obowigzujg ustalenia wynikajace z §12 niniejszej uchwaty,
3) w zakresie zasad ksztattowania uktadu drogowo ~ ulicznego obowigzuja ustalenia wynikajace z §20 niniejszej uchwaty,
4) w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia wynikajace z §21 niniejszej uchwaty,
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5) w strefie zasiegu terenéw zalewowych obowigzujg ustalenia wynikajace z §18 ust.1 niniejszej uchwaty.
§27. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny przeznaczone pod lasy.
2. Na terenach ZL dozwolona jest:

1) lokalizacja niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw stuzgcych gospodarce
lesnej,

2) urzadzanie ciagéw spacerowych, szlakéw turystycznych,

3) lokalizacja obiektéw zwigzanych z obstuggq gospodarki lesnej i eksploatacjg laséw oraz utrzymanie, modernizacje i
rozbudowe istniejgcych obiektéw na terenach lesnych.

3. Na terenach lesnych utrzymuje sie istniejace oczka wodne.
§28. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNP ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni naturalnej nie urzadzonej, porosniety roslinnoscig naturalng, w tym réwniez lesng
2. Na terenach ZNP ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zieleni trawiastej i zespoléw zakrzewien i zadrzewien,

2) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych,

3. Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzonych ciagéw spacerowych oraz lokalizacje niezbgdnych sieciowych elementéw
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W strefie zasiegow terendw zalewowych obowigzujg ustalenia wynikajace z §18 ust.1 niniejszej uchwaty.
§29. Dla obszardw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny wéd powierzchniowych $rédladowych.
§30. Dla obszardw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu;

- obszary zagrozone powodzia.

2. Na terenach ZZ obowigzuja ustalenia zawarte w §18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach ZZ wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy uzgadniac¢ z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Warszawie.

§31. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny przeznaczone pod drogi i ulice oraz urzadzenia zwigzane z ich obstuga,
2. Oznaczenia komunikacji na rysunku planu:

1) KGP - drogi krajowe klasy GP,
2) KL - drogi gminne klasy L,

3) KD - drogi gminne klasy D.
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3. Dla drég oznaczonych w planie symbolami KGP, KL, KD ustala si¢ nastgpujace warunki:

Symbol w i Numer Klasa Szerokosé w liniach
+ Nazwa drogi ¢ ¢
planie J drogi drogi rozgraniczajacych (m)
KGP Droga }(rajowa — gtéwna ruchu R GP 30,0
przyspieszonego
KL Drogi gminne — lokalne - L 12,0
KD Drogi gminne — dojazdowe - D 10,0

4. Na terenach K, o ktérych mowa dozwolona jest lokalizacja:
1) zieleni,
2) urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza sie nieznaczne korekty uktadu komunikacyjnego wynikajace z uwarunkowan terenowych.

DZIAL NIl
USTALENIA KONCOWE

§32. 1. Do czasu zagospodarowania nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, w okresie
przejéciowym beda one urzadzone i zagospodarowane w dotychczasowy sposob.

2. Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sig dokonywanie
podziatéw geodezyjnych pod warunkiem, Zze nie narusza to obowiazujacej struktury funkcjonalnej i nie spowoduje takich
zmian, ktére uniemozliwityby realizacje zasadniczych ustalen tegoz planu.

§33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Myszynca.

§34. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjq ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§35. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
-//-

Stawomir Switaj
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