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3.0 Ocena stanu technicznego elementów budynku dzwonnicy 

A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. 
Nazwa elementu 

budynku Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.1 Ściany 
fundamentowe 

 
W czasach, w których budowano dzwonnicę, ściany 
fundamentowe były wykonane z kamienia naturalnego, 
materiału, który zabezpieczał ściany części nadziemnej, 
wykonane z cegły, przed wodą gruntową.  
Poziom, na którym kończy się ściana części nadziemnej,  
a zaczyna mur ściany fundamentowej, widoczny jest od strony 
placu zachodniego (na piętnastej warstwie cegły, licząc od zera 
posadzki parteru) i z dużym prawdopodobieństwem można 
przyjąć, że obiega całość budowli. (Foto nr 1) 
 
Poziom posadowienia ścian fundamentowych  
(z kamienia naturalnego) wynikał ze specyfiki lokalizacji  
i spełniał warunki: 

• poziomu zalegania gruntów nośnych 

• głębokości przemarzania gruntu 
• założonej rzędnej terenu wokół budynku 

• uwzględnienia zagospodarowania przestrzeni poniżej 
zera parteru (piwnice, fundamenty ogrodzenia) 

 
 

 
 
 
 
 
UWAGA: 
Poziom przejścia ściany ceglanej nadziemia, w ścianę 
fundamentową z kamienia naturalnego, należy ustalić 
przez wykonanie odkrywek, w charakterystycznych 
miejscach budynku. 
 
UWAGA:  
Ocenę stanu technicznego ścian fundamentowych, można 
będzie wystawić, po zakończeniu oględzin odkrywek 
tych ścian, w charakterystycznych miejscach budynku. 
 
UWAGA:  
Wynikowy poziom posadowienia ścian fundamentowych 
dla dobudówki północnej opisano na Rys. nr 1. 
Wykonawca budynku, ze względów wykonawczych, 
mógł wybrać dla całego założenia, jeden  poziom 
posadowienia, poziom najniższy, na którym osadzone są 
cztery fundamenty blokowe wieży (Patrz Rys. nr 1 – 
Rzut fundamentów dzwonnicy”). 
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.1 
Ściany 

fundamentowe 

 
Ze względu na klatkę schodową, którą schodzi się na poziom 
piwnicy (-4,05 m) rzędna posadowienia ściany fundamentowej 
przybudówki powinna być zbliżona do rzędnej posadzki 
spocznika przylegającego do fundamentów wieży o rzędnej  
(-2,36 m) (patrz Rys nr 1). 
 
Brak rynien na obu krawędziach dachu nad przybudówką oraz 
brak kanalizacji deszczowej, spowodował, że całość wody 
opadowej z dachu dostaje się do gruntu, powodując 
zawilgocenie ścian fundamentowych i ścian powyżej terenu. 
 

 
Po wykonaniu odkrywek sprawdzających, część ściany 
poniżej terenu, wykonanej z cegły, należy odizolować  
od warstw nawodnionego gruntu, osłaniając je ścianką  
ze szczeliną powietrzną (płyta falista, płytki korytkowe).  
Realizację ścianek osłonowych ze szczeliną powietrzną, 
zabezpieczających ściany fundamentowe wykonane  
z cegły, rozpocząć po zakończeniu prac nad kanalizacją 
odprowadzającą wody opadowe, poza mury oporowe 
ogrodzenia. 

A.2 
Klatka 

schodowa 
piwnicy 

 
Od strony zachodniej i południowej przybudówki 
wprowadzono klatkę schodową, prowadzącą do piwnicy pod 
wieżą. Stopnie schodów ceglane, o średniej wysokości  
19,2 cm, wykończone w drewnie.  
Brak wentylacji w piwnicy oraz nadmierna wilgotność ścian i 
powietrza, doprowadziły  
do zniszczenia drewnianej zabudowy schodów, przez grzyby, 
pleśń. 
 
Stan drewnianej obudowy stopni i spoczników – zły. 

 
W trybie „PILNE”  – usunąć drewnianą zabudowę 
stopni schodów i podłogi spoczników.  
Drewniane elementy zabudowy, stanowią zagrożenie 
bezpieczeństwa dla użytkowników schodów.  
Do odtworzenia zabudowy schodów i spoczników,  
użyć antypoślizgowych płytek klinkierowych.  
Na ścianach klatki schodowej, brak pochwytów  
oraz właściwego oświetlenia całego ciągu klatki 
schodowej.  
W ścianie północnej dobudówki, w przestrzeni klatki 
schodowej, wykonać przebicie dla przewietrzenia 
przestrzeni piwnic.  
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.2 
Klatka 

schodowa 
piwnicy 

 
Powierzchnia ścian i sklepień klatki schodowej, pokryta jest 
warstwą kurzu, zarodnikami grzybów i kryształami soli 
wypłukanymi przez wodę z zaprawy między cegłami. 
W szczególności, dotyczy to ściany oddzielającej klatkę 
schodową, od przestrzeni podposadzkowej przybudówki,  
do której woda gruntowa dostaje się od strony otworu 
drzwiowego. 
 
Stan ścian klatki schodowej w obrysie przybudówki 
północnej – zły. 
 

 
UWAGA: 
 
Powierzchnia ścian i sklepień klatki schodowej, wymaga 
oczyszczenia z kurzu, zarodników grzybów i pleśni oraz 
produktów rozpadu zaprawy wypłukiwanych ze spoin 
między cegłami. Prace naprawcze ścian i sklepień, 
rozpocząć po zatrzymaniu procesu przenikania wód 
opadowych, do przestrzeni podposadzkowej 
przybudówki. 

A.3 
Ściany 
części 

nadziemnej 

 
Ściany zewnętrzne dobudówki, zaczynają się od poziomu  
-135 cm. Wykonano je z cegły pełnej, łączonej zaprawą 
wapienną. Grubość ścian jest wielokrotnością modułu  
cegły + spoina i wynosi 15,5 cm (wymiar cegły 30x14,5x7,5).  
 
Z założenia przyjęto, że poziom posadowienia zewnętrznych 
ścian dzwonnicy, na ścianach fundamentowych z kamienia 
naturalnego, jest wokół budynku na tym samym poziomie  
(-135 cm poniżej ± 0,00 parteru) ( foto nr 1) 
 
 
 

 
Mur ściany wschodniej (poniżej otworu drzwiowego) 
oraz mur ściany północnej, odkopać do poziomu poniżej 
rzędnej (-135). W wykopie ułożyć rury ø 160 kanalizacji 
deszczowej dla obu połaci dachowych przybudówki 
północnej oraz dla rury spustowej odprowadzającej wodę 
z połaci północnej wieży. 
 
Odsłonięte ściany muru wschodniego i północnego, 
zabezpieczyć ścianką ze szczeliną powietrzną, chroniącą 
mur z cegły przed wodą opadową, a jednocześnie 
zwentylowanie szczeliny powietrznej, umożliwi 
wysychanie muru. 
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.3 
Ściany 
części 

nadziemnej 

 
UWAGA: 
 
Od poziomu -135, na ścianie ceglanej, wydzielającej  
z przestrzeni przebudówki, przestrzeń klatki schodowej, 
pojawiają się wycieki wody, ze spoin między cegłami oraz 
wykwity solne. Bardzo możliwe, że woda opadowa ściekająca 
z krawędzi dachu (od strony kościoła) przenika do przestrzeni 
przebudówki, przez pas muru o szerokości 135 cm i jest 
głównym dostawcą wody, do przestrzeni piwnic pod wieżą. 
 
Stwierdza się zły stan obu narożników ściany północnej 
przybudówki oraz sklepienia półkolistego w ścianie 
wschodniej. 
 

• Narożnik północno-zachodni został w przeszłości 
uszkodzony przez niekontrolowane oddziaływanie 
muru oporowego (foto nr 2,3,4) 

• Narożnik północno-wschodni został uszkodzony na 
skutek deformacji sklepienia półkolistego obciążonego 
zmienionym układem sił z więźby dachowej  
(foto nr 6,7) 

 
 

 
UWAGA: 
 
Odkopując ścianę północną, należy odsłonić styk 
przypory z murem oporowym ogrodzenia i ustalić  
ich powiązania (budynek powinien być oddylatowany  
od muru oporowego, a szczelina powietrzna osuszająca 
mur ceglany, wyprowadzona na powstałą dylatację). 
 

• Narożnik północno-zachodni, należy uwolnić  
od destrukcyjnego oddziaływania muru 
oporowego, przez wykonanie dylatacji. Po 
zakończeniu przebudowy muru oporowego, 
należy odbudować naroże ściany bez filara 
wspierającego murłatę (foto nr 2,3,4). 
 

• Usunięcie spękań, naroża północno-wschodniego 
oraz sklepienia półkolistego, musi poprzedzić 
wprowadzenie nowej murłaty, która zastąpi 
istniejącą – uszkodzoną (foto nr 5,6,7,Rys.A) 
 
Obciążenia z murłaty, muszą być przekazane na 
rozbudowane filary po obu stronach otworu 
drzwiowego (foto nr 7). 
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.3 
Ściany 
części 

nadziemnej 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Naprawa pojedynczych cegieł w elewacji: 
- w przypadku uszkodzenia płaszczyzny czerepu powyżej 

50% jej powierzchni w jednym miejscu, wymienić 
całość czerepu 

- w przypadku drobnych uszkodzeń cegły, naprawy, 
wykonać specjalną zaprawą do naprawy czerepów 
cegieł 

- po zakończeniu reperacji i wymiany cegieł, przystąpić 
do uzupełniania zaprawą spoin między cegłami 

- do naprawy cegieł i spoin używać specjalistycznych 
zapraw, przeznaczonych do robót konserwatorskich. 

 
 

 

A.4 
Sklepienie 
krzyżowe 

Stan sklepienia krzyżowego nad pomieszczeniem z całunem 
oraz sklepienia nad klatką schodową do piwnicy – średni. 
 
W przestrzeni nad sklepieniem zalega warstwa gruzu i spore 
ilości zasypki z trocin (prawdopodobnie jako izolacja 
termiczna). 

W trybie „PILNE”  usunąć z powierzchni sklepienia nad 
parterem, gruz i trociny (po uprzątnięciu gruzu  
i trocin sprawdzić stan techniczny sklepienia). 
W celu uzyskania równej powierzchni nad sklepieniem, 
zastosować zasypkę z keramzytu, zabudowaną warstwą płyty 
wodo-grzyboodpornej grubości 18 mm. Zabudowa warstwy 
keramzytu, powinna się skończyć poniżej belek, na których są 
wsparte krokwie.  
 

A.5 
Więźba 

dachowa 

 
 
Dach krokwiowo-jętkowy z dwiema ściankami stolcowymi 
– stan więźby dachowej – średni 
 

 
• Wskazane jest ułożenie murłaty zachodniej, na 

przekładkach z desek dębowych z zachowaniem 
izolacji poziomej, na ściance kolankowej. Kliny  
z desek, gwarantują, równomierny rozkład obciążeń, 
przekazywanych z murłaty, na ściankę kolankową. 

Rys . A 
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.5 
Więźba 

dachowa 

 
• Murłata zachodnia ułożona na ściance kolankowej 

z przekładką papową. 
• Ostatni więzar więźby dachowej, wsparty jest  

w północno-zachodnim narożniku przybudówki  
na murłacie, która jest wspornikiem wyprowadzonym 
poza narożnik na odległość ≈ 70 cm. Jednocześnie 
belkę więzara dachowego, w odległości 80 cm przed 
murłatą, podbito pilastrem ceglanym, wspartym  
na murze oporowym (który powinien być zdylatowany 
od budynku dzwonnicy foto nr 2,3,4,8). 
 

UWAGA:  
 
Rozwiązanie powyższe jest niedopuszczalne,  
gdyż zmienia (zaburza) schemat osadzenia dachu (na ścianach 
budynku i murze oporowym jednocześnie) foto nr 4. 
A ponadto, jest to samowola budowlana, w stosunku do 
zabytku, który ma 250 lat. 
 

 
UWAGA: 
 
W narożniku północno-zachodnim, murłata nie jest 
wsparciem dla belki wiązara dachowego, gdyż 
zastąpiono ją, specjalnie w tym celu doklejonym do 
elewacji, plastrem z cegły, wspartym na murze 
oporowym foto nr 3, 4. 
Zaleca się bardziej eleganckie rozwiązanie, w którym  
w poziomie   poddasza, na ścianie wewnętrznej klatki 
schodowej, należy wymurować dwa filary i wesprzeć 
na nich murłatę, która by zastąpiła szpetnie wyglądający 
pilaster i wspomogła jednocześnie, wszystkie belki 
więźby dachowej, dodatkowym podparciem.  
Po zrealizowaniu powyższego rozwiązania, można 
rozebrać pilaster i odbudować na nowo, północno-
zachodni narożnik budynku. 

A.6 Pokrycie 
dachu 

 
Dach nad przybudówką północną przykryto blachą. 
 

• Przed zabudową połaci dachowej blachą,  
nie wykonano w ścianach wieży wydry dla schowania 
fartucha, chroniącego przed wodą, styk blachy z 
elewacją.  

 
W trybie pilnym , należy rozwiązać problem wody 
opadowej, która nie odprowadzana z dachu do 
kanalizacji, przyspiesza dewastację budynku. 
Ponadto stwierdzono: 

 
• Brak wyłazu dachowego. 
• Brak instalacji odgromowej. 
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.6 Pokrycie 
dachu 

 
• Krawędź dachu, powinna być zakończona rynną  

i płotkami śniegowymi, chroniącymi rynny i ludzi, 
przed zsuwającym się śniegiem. 

• Brak kanalizacji deszczowej wokół budynku,  
co przyspiesza jego dewastację. Woda opadowa, 
podciągana jest przez ściany na wysokość kilku 
metrów foto nr 1, 5, 6. 

• Na powierzchni blach, stwierdza się liczne ślady 
(wgniecenia) pozostawione przez spadające ze ścian 
dzwonnicy, odłamki cegieł.  
 

Stan dachu – zły 
 

 
• Brak płotków śniegowych. 
• Brak obróbki blacharskiej na styku dachu ze 
ścianą wieży. 

 
 
 
 
 

• Wymienić bryty blachy, w której stwierdzono 
perforacje. 

A.7 
Szczyt 
dachu 

 
Ściana szczytowa dachu zabudowana deskami na ruszcie  
z bali. Drewno od wielu lat nie poddawane konserwacji.  
W kilku miejscach zaatakowane przez grzyby i pleśń. 
  
Stan drewna – zły 
 

 
W trybie pilne , drewno należy poddać zabiegom 
konserwacyjnym (barwienie, nasączanie olejem, 
zabezpieczenie pożarowe). Elementy drewniane ściany 
szczytowej zaatakowane przez grzyby i pleśń, wymienić 
na nowe. 

A.8 Tynki 

 
Tynki występują na ścianach i sklepieniu pomieszczenia  
w poziomie parteru.  
 
Stan tynków – średni 
 

 
Pomieszczenie w którym występują tynki jest 
nieogrzewane i nie posiada szczelnych okien i drzwi. 
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A. Dobudówka północna dzwonnicy 

Lp. Nazwa elementu 
budynku 

Ocena stanu technicznego elementu Zalecenia, zakres prac remontowych 

A.9 Posadzka 

 
Posadzka w pomieszczeniu przybudówki wykonana z 
płytek ceramicznych (cegło-podobnych) – stan 
zadawalający 
 
Schody i spoczniki schodów do piwnicy wykonano z cegły. 
Stopnie zabudowane drewnem – stan zły 

 
W trybie pilnym , należy zdemontować zabudowę 
drewnianą schodów.  
Całe wnętrze klatki schodowej spryskać środkiem 
chemicznym niszczącym zarodniki grzybów i pleśni. 

 

 


