UCHWALA NR XXXV/389/22
RADY MIEJSKIE) W MYSZYNCU

z dnia 28 grudnia 2022 .

w sprawie przyjecia Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Myszyniec na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z22022r., poz.559 z pdin. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Gminny Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszyniec
na lata 2023-2027, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stawomir Archacki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/389/22
Rady Miejskiej w Myszyncu
z dnia 28 grudnia 2022 .

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MYSZYNIEC NA LATA 2023 - 2027

I. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Myszyniec
w latach 2023-2027r.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Myszyniec, objety wieloletnim programem, stanowig lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wifasno$¢ Gminy Myszyniec, atakze lokale
w budynkach pozostajgcych w samoistnym posiadaniu Gminy Myszyniec. Mieszkaniowy zaséb Gminy
Myszyniec wg stanu na dzien 28 grudnia 2022 roku tworzy 41 lokali, w tym 32 lokali w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Myszyniec i9 lokali w budynkach pozostajgcych w samoistnym
posiadaniu Gminy Myszyniec (budynek komunalny w Myszyncu ul. W. Reymonta 43, budynek
komunalny w Zdunku 31, budynek komunalny Wykrot 14, budynek swietlicy wiejskiej Niedzwiedz
2 oraz budynek komunalny Cie¢k 45). Gmina Myszyniec utrzymuje swdj zaséb mieszkaniowy na
takim poziomie, aby umozliwiat tworzenie warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
przeznaczajgc komunalne lokale mieszkalne lub lokale socjalne dla oséb ubiegajacych sie o najem
lokalu z zasobu gminy. Na koniec 2022 r. wszystkie lokale wchodzgce do zasobu mieszkaniowego
Gminy Myszyniec przeznaczone zostaty na mieszkania komunalne. Gmina Myszyniec planuje
w ramach tego zakresu przeznaczyé na lokale socjalne budynek komunalny przy ul. Kolejowej
43B,43C, 43D w Myszynicu.

Majgc na uwadze zadania gminy wynikajagce z obowigzujgcych przepiséw prawa, nalezy
kontynuowa¢ dziatania zmierzajgce do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkédw wspdlnoty samorzadowej. W zwigzku z tym zaktada sie, ze w okresie
objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Myszyniec — w miare pozyskiwania dodatkowych srodkéw finansowych — nastepowacd bedzie dalsza
zmiana w liczbie lokali tworzgcych ten zasob. Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu przede wszystkim
nastgpi poprzez planowane przeksztatcenie czesci budynku komunalnego przy ul. dr Pawtowskiego
15 w Myszyriicu budynek mieszkalny wielolokalowy. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego
oparto na corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcdw i zmianie przeznaczenia lokali
mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

Liczba komunalnych lokali mieszkalnych wlatach 2023 — 2027 ulega¢ bedzie stopniowym
zmianom, w zwigzku z kontynuacjg sprzedazy lokali na rzecz najemcéw iplanowang rozbidrka
budynkéw - gtéwnie ze wzgledu na ich zty stan techniczny.

Mieszkaniowy zaséb gminy Myszyniec obejmuje:
1. Budynek komunalny, Cie¢k 45 — 4 lokale mieszkalne,
2. Budynek komunalny, Krysiaki 29A i 29B — 2 lokale mieszkalne,

3. Budynek komunalny, ul. Kolejowa 43 i 43A — 2 lokale mieszkalne,
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. Budynek komunalny, ul. Kolejowa 43B, 43C, 43D — 3 lokale mieszkalne,
. Budynek komunalny, ul. Kolejowa 9 — 3 lokale mieszkalne,

. Budynek komunalny, ul. W. Reymonta 43 — 1 lokal mieszkalne,

. Budynek komunalny, ul. Dzieci Polskich 7 — 1 lokal mieszkalny,

. Budynek komunalny, ul. dr. Pawtowskiego 13 — 4 lokale mieszkalne,
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. Budynek komunalny, ul. dr. Pawtowskiego 15 — 4 lokale mieszkalne,
10. Budynek komunalny, Myszyniec — Koryta 55 — 2 lokale mieszkalne,
11. Budynek Swietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2— 2 lokale mieszkalne,

12. Budynek Szkoty Podstawowej, Olszyny 34A — 4 lokale mieszkalne,

13. Budynek komunalny, Petty 37 — 3 lokale mieszkalne,

14. Budynek komunalny w Wykrocie, Wykrot 21A — 2 lokale mieszkalne,

15. Budynek komunalny, Wykrot 14 — 1 lokal mieszkalny,

16. Budynek komunalny Biatusny Lasek 19 — 1 lokal mieszkalny.

17. Budynek komunalny, Zdunek 31 — 2 lokale mieszkalne.
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych w Gminie Myszyniec wynosi 2.104,69 m?2.
Stan techniczny lokali mieszkalnych.

Stan techniczny lokali mieszkalnych nalezgcych do zasobu mieszkaniowego Gminy Myszyniec jest
uzalezniony od wieku budynkdéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontéw
i przedstawia sie nastepujgco:

- 15 lokali mieszkalnych posiada stan techniczny dobry,
- 24 lokali mieszkalnych wymaga remontdéw biezacych,
- 2 lokale przeznaczone sg do rozbidrki.

Il.  Analiza potrzeb oraz w tym plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na lata 2023 — 2027

Znajomosc¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Myszyniec jest gtéwng podstawg
do racjonalnego planowania remontow biezgcych i modernizacji. Czynnikami majgcymi istotny
wptyw na stan techniczny lokali w budynkach sg gtdwnie: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj
pokrycia dachu, dotychczasowy sposdb utrzymania budynku, sposéb jego uzytkowania, atakze
wysokos¢ srodkdw finansowych dotychczas przeznaczany na wykonanie koniecznych remontéw.
Potrzeby remontowe budynkdéw ilokali wynikajg z koniecznosci m. in. utrzymania dobrego stanu
technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia, podejmowanie dziatan
zapewniajgcych oszczednos¢ energii, atakze utrzymanie wymaganego stanu estetycznego
budynkéw. Na podstawie okresowych przeglagddéw stanu technicznego budynkdw oraz remontéow
biezagcych w najblizszych latach planuje sie kontynuowanie niezbednych prac remontowych
i modernizacyjnych w lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.
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Priorytetem bedzie usuwanie standw awaryjnych zagrazajagcych zyciu ibezpieczenstwo
mieszkancow (remonty przewoddéw dymnych, instalacji elektrycznej) iich mieniu oraz konstrukgcji
budynkéw, likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych Zrddet ciepta, aw dalszej kolejnosci
dziatania podnoszace standard zamieszkania. Dziatania remontowe doprowadzga do wyrdéwnania
standw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy, poprzez
przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwolg utrzymac¢ budynki w stanie niepogorszonym,
a budynki bedg posiadaé sprawnie dziatajgce instalacje (gtéwnie elektryczne, wodociggowe
i kanalizacyjne) odpowiadajgce obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta. W roku
2022 wykonane zostaty audyty energetyczne na budynkach komunalnych w Myszyricu przy ul. dr.
Pawtowskiego 13 i ul. dr. Pawtowskiego 15, z ktérych wynika zakres prac termomodernizacyjnych
i wymiana zrédet ciepta.

Ogdlne potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawione w tabeli nr 1. Zostaty
one podzielone na nastepujace prace:

- roboty dekarsko-blacharskie,

- roboty elektryczne, odgromowe,

- termomodernizacja,

- remont schoddw,

- wymiana piecoéw grzewczych

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- remont komindw wentylacyjnych i dymowych,
- roboty remontowe inne.

Tabela nr 1. Szacunkowe koszty remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy Myszyniec

Przyktadowy zakres Wartos¢ szacunkowa w poszczegdlnych latach (zt)
prac 2023 2024 2025 2026 2027

roboty dekarsko- 20.000,00 20.000,00 20.000,00 30.000,00 20.000,00
blacharskie
roboty elektryczne, 15.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
odgromowe
termomodernizacja 40.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 -
remont schodéw 5.000,00 5.000,00 - - -
wymiana piecéw 15.000,00 20.000,00 30.000,00 40.000,00 20.000,00
grzewczych
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wymiana stolarki 15.000,00 10.000,00 10.000,00 - 20.000,00
okiennej

i drzwiowej

remont kominéw 20.000,00 10.000,00 10.000,00 - -
wentylacyjnych

i dymowych

roboty remontowe 10.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
inne

Razem 140.000,00 155.000,00 160.000,00 160.000,00 100.000,00
lll.  Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych polegaé¢ bedzie na kontynuacji obecnej formy ich zbywania,
tj. w przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcom, z ktérzy zajmuja lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem sprzedazy, a umowa
najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony. W tym przypadku sprzedaz nastepuje w drodze
bezprzetargowe;j.

Sprzedaz lokali planowana jest w latach 2023 - 2027, pozwoli ona na pozyskanie srodkow, ktére
bedg mogty byc¢ przeznaczone na stworzenie lokali socjalnych.

Tabela nr 2. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2023-2027

Wyszczegdlnienie 2023 2024 2025 2026 2027

Liczba lokali 1 3 4 3 -

Sprzedaz lokali mieszkalnych planowana w latach 2023 — 2027:
-Budynek komunalny w m. Wykrot 21A — 2 lokal,

-Budynek komunalny w m. Cie¢k 45 — 4 lokale,

-Budynek komunalny w m. Krysiaki 29A i 29B — 2 lokale,
-Budynek komunalny potozony przy ulicy Kolejowej 9 — 3 lokale,
-Budynek swietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2 — 1 lokale mieszkalne.

W okresie obowigzywania programu w latach 2023 — 2027 planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynkach wolnostojgcych tj. budynek komunalny przy ul. Kolejowej 9,
w miejscowosci Wykrot 21A, Cieék 45, Krysiaki 29A i 29B, budynek swietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2.
Sprzedaz planowana jest wlatach 2024-2027. Sprzedane zostang 5 budynkéw, w ktérych
zlokalizowane jest 14 lokali mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.
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2. Najemca oprdécz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wiasciciela, tj. opfat za dostawe energii elektrycznej,
wody, energii cieplnej, wywdz nieczystosci statych, ptynnych lub koszty utrzymania przydomowych
oczyszczalni.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Myszyrica.

4. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikdw obnizajgcych lub podwyzszajgcych ich wartosé uzytkowa.

Czynniki obnizajgce stawke czynszu:
- lokal z ustepem poza budynkiem — 10%
- lokal z kanalizacjg lokalng (szambo) — 10%
Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
- lokal wyposazony w instalacje wodno — kanalizacyjng — 8%,
- lokal wyposazony w tazienke — 10%,
- lokal wyposazony w instalacje c.0. — 15%,
- lokal potozony w miescie — 10%,
- lokal w bardzo dobrym stanie technicznym — 10%.

V. Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami zarzgdza Burmistrz Myszynca.

2. Burmistrz Myszynca raz w roku przedktada Radzie Miejskiej w Myszyricu informacje o sposobie
wykorzystania lokali wchodzacych w sktad zasobu.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy opiera
sie na nastepujgcych zasadach:

- zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego,
- utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem,

- wykonywanie konserwacji i remontéw oraz nadzér nad ich realizacja,

- zakup ustug eksploatacyjnych dla budynkdw,

- zawieranie umow najmu i pobieranie opfat zwigzanych z najmem lokali.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy winno zmierza¢ do zmniejszania kosztow
utrzymania obiektow.
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VI.  Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Przyjmuje sie zasade samofinansowania sie gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego skfadajg
sie koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty remontdw biezgcych ikapitalnych. Koszty biezgcej
eksploatacji oraz koszty remontéw powinny by¢ pokrywane zoptat czynszowych za lokale
mieszkalne. Koszty modernizacji, wtym koszty termomodernizacji lokali i budynkéw mogg by¢
pokrywane ze srodkéw budzetu gminy oraz srodkéw pomocowych zewnetrznych. W latach 2023-
2027 irédtem finansowania zasobu mieszkaniowego bedg srodki pochodzace z czynszu najmu
i Srodki wydzielone na ten cel w budzecie. Niedobér srodkdw na w/w cel powinien by¢ finansowany
rowniez zinnych zrodet. Utrzymanie budynkow na poziomie zapewniajgcym prawidtowe ich
funkcjonowanie i zabezpieczajgcym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymaga wiekszych
naktadow finansowych niz przychody wynikajgce z czynszéw.

Tabela nr 3. Prognozowane wptywy z czynszu za lokale mieszkalne

Lata
Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Prognozowane
wptywy z czynszu za 140.000,00 130.000,00 120.000,00 120.000,00 125.000,00
lokale mieszkalne zt

VII.  Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach.
Planuje sie nastepujgca wysokosé wydatkédw w kolejnych latach objetych programem:

Tabela nr 4. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

o Wartos¢ szacunkowa w poszczegdlnych latach (zt)
Wyszczeg6lnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezace] 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00
eksploatacji
Koszty remontow i | /5 540 9o 155.000,00 160.000,00 160.000,00 100.000,00
modernizacji
| Koszty. - 250.000,00 250.000,00 ; ]
inwestycyjne
Razem 160.000,00 425.000,00 430.000,00 180.000,00 120.000,00

W latach 2023-2026 planowane do realizacji bedg w szczegdlnosci budynki komunalne
w Myszyricu przy ul. dr. Pawtowskiego 13, dr. Pawtowskiego 15 i ul. Kolejowa 43B, 43C, 43D.

W trakcie trwania niniejszego programu nie przewiduje sie kosztéw zarzgdu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérymi gmina jest wspodtwtascicielem oraz wydatkéw inwestycyjnych.
VIII. Inne dziatania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem

mieszkaniowym

W celu poprawy wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Myszyniec planuje sie nastepujace dziatania:
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- zabezpieczenie co roku w budzecie gminy Myszyniec Srodkéw finansowych na biezgce prace
remontowe budynkdw mieszkalnych znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy,

- prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych,

- okresowe przeglady stanu technicznego budynkoéw,

- analizowanie mozliwosci i korzysci zbywania lokali mieszkalnych,

- nadzorowanie terminowosci regulowania optat czynszowych i wysokosci zalegtosci z tego tytutu.

W przysztych latach przewiduje sie prace remontowe i modernizacyjne, ktére nie bedg miaty
wptywu na funkcjonowanie lokali mieszkalnych, nie bedzie wiec potrzeby zapewnienia lokali
zamiennych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stawomir Archacki
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