Uchwata Nr 11/10/2002
Rady Gminy Myszyniec
z dnia 5 grudnia 2002 r.

W sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Myszyniec, obejmujacej czes¢ miejscowosci Wydmusy - obszar ,Zachod".

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 26, art. 28 i art. 36 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r.
Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze zmianami Dz. U. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804) atakze w zwiazku z wykonaniem
uchwat Rady Gminy Myszyniec Nr V/52/99 z dnia 15.03.1999r.f Nr XV/115/2000 z dnia
26.04.2000 r. oraz Nr XXV/189/2001 r. z dnia 27.09.2001 r. Rada Gminy Myszyniec uchwala
Co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego o0golnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Myszyniec, uchwalonego uchwata Nr V1/26/94 Rady
Gminy Myszyniec z dnia 12.12.1994 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Ostrotgckiego Nr 12,
poz. 146, z dnia 15.12.1994 r.

2. Zmiana obgjmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu, w skali | : 2 000,
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie:

- przeznaczeniaterenow na okreslone funkcje,

- przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, obowiazujacych linii zabudowy,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- 03 architektonicznej obiektu na wskazanych dziatkach,

- linii ogrodzeniawzdtuz drogi krajowe.
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ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOL.OWE

§2

Przeznaczenie terendw narozne funkcje:

1.

Ustala si¢ nastepujace, wediug oznaczen naniesionych na rysunku zmiany planu,

przeznaczenie terendw pod:

a) P,U/MN - zabudowe zwiazana z produkcja , przetworstwem i ustugami z mozliwoscia
lokalizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowej,

b) MN,U- zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa (teren czesciowo zabudowany),

¢) KZ - ulicg zbiorcza

d) KD -ulicg dojazdowa,

e) WKD - wewngtrzna droge dojazdowa, nie bedaca droga publiczna,

f) LS las,

g) ZL —zalesienie,

Funkcje terenow:

a) funkcjapodstawowa - oznaczona jest na rysunku zmiany planu jako symbol lub zbior
symboli funkcji, rozdzielonych przecinkiem (samodzielnie lub z ukosnikiem, w
przypadku wystgpowania funkcji uzupetniajacej),

b) funkcjauzupelnigjaca  wystepuje jako symbol, po ukosniku. Lokalizacja
budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupetniajacej moze by¢ dokonana jedynie
przy realizacji funkcji podstawowsj. Zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji
uzupetniajacej jako samodzielne) inwestycji nadziatce Przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej, standard zamieszkiwania zapewnia
inwestor we wiasnym zakresie. Lokalizacja takiej zabudowy nie moze narusza¢
interesu prawnego lub uprawnien wiascicieli sasiednich dziatek,

c) funkcjawykluczona dziatalnos¢ ustugowa mogaca znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

§3

Zasady ksztaltowania komunikag;i

1.

Szerokosci ulic i drég w liniach rozgraniczajacych:

a) ulicazbiorcza- 20m

b) ulice dojazdowe KD -10m

c) wewngtrzne drogi dojazdowe WKD 8 m.

d) Place manewrowe - 16x 16m

Narozne scigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewnigjace pole
widocznosci:

a) nadrogach dojazdowych i lokalnych -5x5m.

b) nadojazdach do ulicy zbiorczej i gtownej (krajowey)) - 10x10 m.
Adaptacja istnigjacych drog do projektowanego uktadu komunikacji przez ich
modernizacj¢ i dogstosowanie do parametrow technicznych ustalonych w
przepisach Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

Zakaz bezposrednich wjazddw na dziatki z ulicy zbiorcze.

Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych ulic:
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6.

a) ulicy dojazdowej  wedtug linii zabudowy oznaczonych na rysunku zmiany planu,

b) wewnetrznych drég dojazdowych i placéw manewrowych wedtug obowiazujacych
linii zabudowy i oznaczen lokalizacji osi architektonicznej obiektow budowlanych
na wybranych dziatkach oznaczonych na rysunku zmiany planu.

W przypadku realizacji obiektéw wymagajacych wyznaczenia miejsc parkingowych,

miejsca te nalezy zaprojektowac na dziatce inwestora, z uwzglednieniem potrzeb osob

niepetnosprawnych.

§4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne.

1.
2.

3.

Zaopatrzenie w wodg z ujec¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci wodociagowe.
Odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych albo do
indywidualnych lub grupowych systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekow.
Zaopatrzenie w energie elektryczna, stosownie do potrzeb inwestorow okreslanych we
wniosku 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, bedzie
realizowane przez poditaczenie obiektéw do istnigjacych lub modernizowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego napieciaoraz stacji transformatorowych, ktorych
przyblizona lokalizacj¢ oznaczono na rysunku symbolem graficznym.

Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1kV,
musza? by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wg PN-75/E-05100.

Linie sieci uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drdg,
poza jezdnia.

Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkow
okreslonych przez dostawce.

Parametry techniczne sieci uzbrojenia technicznego, oraz szczegdtowe ich
rozmieszczenie zostang okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych i w
projektach zagospodarowania terendw lub dziatek budowlanych.

§5

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych
terendéw, w tym zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

1.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem P,U/MN obowiazuja
nastgpujace ustalenia
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) podziat terenu na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku zmiany planu,

b) zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

2) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych - do dwdch kondygnacji, z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz | m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o
nachyleniu potaci 30° do 45°,

d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz imitacji potaci dachowych na scianach budynku,

Wydmusy Zachod



2.

€) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem MN,U obowiazuja
nastgpujace ustalenia
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzupelnienie, wymiana, rozbudowa obiektow, mozliwe w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu, pod warunkiem uwzglednienia warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowiazkowe zachowanie linii zabudowy obiektow na dziatce.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem LS obowiazuja
nastgpujace ustalenia

a) Obowiazek uporzadkowania lasu i uzupetnienia drzewostanu.

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem LZ obowiazuja
nastgpujace ustalenia

a) Zalesienieterenu drzewami o gatunkach odpowiednich do rodzaju siedliska.

§6

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych.

Utrzymanie droznosci ciekow wodnych i kanatéw melioracyjnych.

Gromadzenie odpaddw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypisko.

Przestrzeganie zasady, ze uciazliwos¢ wykonywane] dziatalnosci ustugowe)
musi by¢ ograniczona do granic wiasnosci, na ktorej jest wykonywana.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga znaczaco oddziatywaé nasrodowisko.
Stosowanie do ogrzewania, w miare mozliwosci, ekologicznych nosnikdw energii.

Obowiazek ksztaltowania pasa zieleni izolacyjne od strony drogi krajowej w celu
ograniczenia uciazliwosci i zapewnienia standardu zamieszkiwania.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

87
Stawka bedaca podstawa jednorazowe) optaty za wzrost wartosci nieruchomosci.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosé
nieruchomosci w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem: P,U/MN w wysokosci
,0O" %.

§8
Traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Myszyniec, uchwalonego uchwata Nr V1/26/94 Rady Gminy Myszyniec z dnia 12.12.1994 r.,
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego Nr 12, poz. 146, z dnia 15.12.1994 r., w czgscCi
dotyczacej terendw objetych niniejsza uchwala.

§9
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastai Gminy Myszyniec.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-1 Adam Andrzejczyk
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