Uchwala Nr 2/ 8/ 2002
Rady Gminy Myszyniec
zdnia5grudnia 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Myszyniec, obejmujacej cze$¢ migjscowosci Myszyniec Stary - obszar ,, Wschéod" .

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr
23, poz. 220; Nr 62, poz. 558) oraz art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami Dz. U. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229, Nr 154, poz. 1804) a takze w zwiazku z wykonaniem uchwat Rady Gminy
Myszyniec Nr V/52/99 z dnia 15.03.1999r., Nr XV/115/2000 z dnia 26.04.2000 r. oraz Nr
XXV, 189/2001 r. z dnia 27.09.2001 r. Rada Gminy Myszyniec uchwala co nast¢puje:

ROZDZIAL | USTALENIA
OGOLNE

§l

1) Uchwala si¢ zmiang miejscowego 0golnego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Myszyniec, uchwalonego uchwata
Nr V1/26/94 Rady Gminy Myszyniec z dnia 12.12.1994 r., ogtoszona w
Dz. Urz. Woj. Ostrofgckiego Nr 12, poz. 146, z dnia15.12.1994 r.
2) Zmiana obejmuje obszar oznaczony narysunku zmiany planu, w skali
| : 2 000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.
3) Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie:
- przeznaczeniaterenow na okreslone funkcje,
- przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i
- §posobie zagospodarowania,
- obowiazujacych linii zabudowy,
- nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- 0s architektonicznej obiektu na wskazanych dziatkach.
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ROZDZIAL || USTALENIA
SZCZEGOLOWE

82
Przeznaczenie terendéw narozne funkcje

1. Ustalasi¢ nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku

zmiany planu, przeznaczenie terenbw pod:

a) P/MN-1 nowo wyznaczona zabudoweg zwiazana z produkcja,,
przetworgwem i innymi formami aktywnosci gospodarczej, r
mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowsj,

b) P,/MN-2 - zabudowe zwiazana z produkcja, przetworstwem, ustugami
i innymi formami aktywnosci gospodarczej, z mozliwoscia lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej -- jak w dotychczasowym planie,

c) MN/U- zabudowg mieszkaniowa 0 niskigj intensywnosci zabudowy z
mozliwoscia zabudowy zwiazanej z nieuciazliwym rzemiostem,

d) KL - gminng ulicg lokalna,

€) KD - gminng ulicg dojazdowsa,

f) ZN - zielen niska nie urzadzona, wzdtuz cieku wodnego,

g) LS-las.

2. Funkcje terendw:

a) funkcjapodstawowa  oznaczonajest na rysunku zmiany pian!
jako symbol lub zbiér symboli funkcji, rozdzielonych przecinkiem
(samodzielnie lub z ukosnikiem, w przypadku wystepowania funkcji
uzupetniajacey).

b) funkcja uzupelniajaca -- wystepuje po jako pojedynczy symbol lub
zbiér symboli funkcji, rozdzielonych przecinkami, po ukosniku.
Lokalizacja budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupetnigjacej
moze by¢ dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawows.
Zakaz redlizacji budynku w zakresie funkcji uzupetnigjace] jako
samodzielngl inwestycji na dzialce  Przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej, standard zamieszkiwania
zapewnia inwestor we wiasnym zakresie. Lokalizacja takich budynkow
nie moze narusza¢ interesu prawnego lub uprawnien wiascicieli
sasiednich dziatek.

c¢) funkcja wykluczona dziatalno$¢ ustugowa mogaca znaczaco
oddziatywa¢c  na  srodowisko,  wymagajaca  obowiazkowego
sporzadzenia raportu jej oddziatywania na srodowisko, 0 ktorym
mowaw art. 51, ust.1, pkt. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627) oraz art. 4, ust.2
Ustawy z dnia 27 lipca 2001 roku o wprowadzeniu ustawy - Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. Nr.100, poz,1085).
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Zasady ksztattowania komunikacji

1.

Szerokosci ulic i drég w liniach rozgraniczajacych:

a) ulicelokalne (KL) -12m,
b) ulice dojazdowe (KD) -10 m,
c) wewngtrzne drogi dojazdowe (WKD) 8m.

Narozne §cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewniajace
pole widocznosci:

a) nadrogach dojazdowych i lokalnych -5x5m.

b) nadojazdach do ulicy gtownej (krajowej) - 10x10 m

Adaptacja istnigjacych drog do projektowanego uktadu komunikacji
przez ich modernizacj¢ i dostosowanie do parametréw technicznych
ustalonych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki  Morskief z dnia 2marca 1999 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

Odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznych krawedzi jezdni ulicy
w $ladzie drogi krajowej Nr 53:

a) mieszkalnych - 30m,

b) nie przeznaczone na staty pobyt ludzi 25m.

Odlegtos¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych:

a) ulicy lokalnej nie blize niz oznaczone na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalne linie zabudowy lub przylegte do  obowiazujacych linii
zabudowy, ulic dojazdowych  wedlug obowiazujacych linii zabudowy i
oznaczen lokalizacji os architektonicznej obiektow budowlanych na
wskazanych dziatkach na rysunku zmiany planu dziatkach,

b) wewnetrznych drég dojazdowych i placéw manewrowych wedtug obowiazujacych
linii zabudowy i oznaczen lokalizacji osi architektonicznej obiektu, na wskazanych na
rysunku zmiany planu dziatkach.

Na terenach zabudowanych, odstepy miedzy wiaczeniami do drogi

krajowej nie mnigjsze niz 1000 m.

Zakaz projektowania nowych zjazdéw z dziatek budowlanych na droge

krajowa. Obstuga komunikacyjna nowo zagospodarowywanych terenow,

potozonych przy drodze krajowej odbywac si¢ musi odrgbnym systemem

ulic lokalnych i wewngtrznych drég dojazdowych.

W przypadku realizacji obiektow wymagajacych wyznaczenia migjsc

parkingowych, miejscate nalezy zaprojektowaé na dziatce inwestora, z

uwzglednieniem potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

g4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngj.

1.

2.

Zaopatrzenie w wode z miejskigj sieci wodociagowej. Do czasu je
realizacji mozliwa budowa uj¢¢ indywidualnych.

Obowiazek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
podiaczenia  obiektbw do  grupowego systemu  odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw lub  budowy indywidualnego systemu
oczyszczania sciekow.
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3. Zaopatrzenie w energic elektryczna , odpowiednio do potrzeb
inwestorow okreslanych we wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu, bedzie realizowane przez
podtaczenie obiektbw do istnigjacych lub modernizowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,
ktérych orientacyjna lokalizacje oznaczono symbolem graficznym na
rysunku zmiany planu.

4. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych gacji
transformatorowych, inwestor musi udostgpnic¢ teren do ich lokalizacji.

5. Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych
powyzegj 1kV, musza by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu
zagospodarowania dziatki lub terenu wg PN-75/E-05100.

6. Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢
moga na terenach ich dotychczasowej lokalizacji a nowe linie lokalizowaé
nalezy w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnia.

7. Przyjecie zasady nie lokalizowania nowych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej Nr 53. Wyjatki od
tg zasady nalezy uzgadnia¢ z zarzadem te drogi.

8. Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowg,
warunkéw okreslonych przez dostawce.

9. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz
szczegOtowe ich rozmieszczenie w liniach rozgraniczajacych drog zostac.
okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych i w projektach
zagospodarowania terendw lub dziatek budowlanych.

§5
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy ; zagospodarowania
poszczegblnych terendw, w tym zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. Naterenach oznaczonych narysunku zmiany planu symbolem P,U/M N obowiazuja
nastepujace ustalenia: 1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu mozna realizowaé etapowo poprzez
przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu na dziakki
budowlane kolejnych enklaw  terendw  skupionych  przy
wewngtrznych drogach dojazdowych,

b) podziat terenu na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku zmiany
planu,

C) istnigje mozliwos¢ dostosowania podziatu terenu na dziatki do
potrzeb przysztych inwestorow przez potaczenie projektowanych
dziatek lub ich wtérny podziat pod warunkiem:

- utrzymania ustalonej linii zabudowy,

- utrzymania gtdbwnych os  architektonicznych  obiektow budowlanych na
dziatkach oznaczonych na rysunku zmiany planu,

- zapewnienia minimum 25 m frontu dziatek powstajacych w wyniku
podziatu,

d) lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej i uslug zwiazanych wytwarzaniem
niebezpiecznych sciekow technologicznych, pytow, gazéw i odpadow,

€) gldwne obiekty na dziatlce, do ktérych zalicza sie budynki
ustugowe, administracyjne lub biurowo-socjalne a takze, w
przypadku ich realizacji, budynki mieszkalne nalezy lokalizowac w
obowiazujacej linii zabudowy przedstawionej na rysunku zmiany
planu,
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f) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w
zakresie planowanego przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z
uwzglednieniem  warunkdéw  technicznych  jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
g) na zamknigciu ulic nalezy lokalizowa¢ obiekty posiadajace 0s$
kompozycji architektonicznel w migjscu wskazanym na rysunku
zmiany planu,
h) nadziatkach przylegtych do drogi krajowej nalezy formowac pas zieleni izolacyjnej
od uciazliwosci tej drogi a ogrodzenie nalezy sytuowac w odlegtosci 5 mod
istniejacej linii rozgraniczajacey.

2. Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji  z
uzytkowym poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz | m od poziomu terenu, budynkach mieszkalnych
dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45°

c) zakaz stosowaniaw budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz imitacji potaci dachowych na scianach
budynku,

d) gabaryty i charakter nowych obiektow musza sanowié
kontynuacje skali architektonicznel i charakteru zabudowy w
odniesieniu do obiektéw zrealizowanych badz realizowanych w
sasiedztwie.

€) powierzchnia zabudowy nie wigcgj niz 40% powierzchni dziakki,

f) minimum 30% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnig biologicznie czynna.

3. Naterenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN,U obowiazuja
nastepujace ustalenia: 1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Uzupetnienie, wymiana, rozbudowa obiektéw, mozliwe w zakresie
planowanego przeznaczeniaterenu, pod warunkiem uwzglednienia
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

b) zakaz stosowaniaw budynkach mieszkalnych dachow pulpitowych i
asymetrycznych oraz imitacji potaci dachowych na $cianach
budynku,

Cc) gabaryty i charakter nowych obiektow musza stanowié

kontynuacje skali  architektonicznej i charakteru obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie
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Parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch  kondygnaci
uzytkowym poddaszem,
b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz | m od poziomu terenu,
¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
0 nachyleniu potaci 30° do 45°,

2. Zasady podziatu terenu na dziakki:
a) dodatkowe podziaty mozliwe, pod warunkiem zapewnienia bezposrednigj, bezpiecznej i
zgodnej z normami technicznymi dostepnosci do drogi publicznej oraz uzyskania
nastepujacych szerokosci frontéw dziatek powstajacych w wyniku podziatu:

- przy zabudowie zagrodowe; -30m,
- przy zabudowie jednorodzinngj - 20 m,
- przy zabudowie blizniaczej - 15 m kazda,

- przy zabudowie zwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza - 25 m
3. Naterenach oznaczonych narysunku zmiany planu symbolem ZN obowiazuja nastepujace
ustalenia:

- Teren po obydwu stronach rowu odwadnigjacego nalezy pozostawi¢ jako teren
zieleni niskigj nie urzadzonej, zapewniagjac tym samym mozliwosé

- przeprowadzania prac konserwacyjnych rowu. A. Na terenach oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolem LS

- obowiazuja nastepujace ustalenia:
(1) Lasdo uporzadkowania i uzupetnienia drzewostanu.

86
Tymczasowe sposoby  zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje zgodne ze zmiang
planu grunty rolne pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
2. Tymczasowych sposobow zabudowy i zagospodarowania terenéw nie
wyznacza sig.
87
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1. Podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania
sciekow.

2. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do
gruntu i ciekow wodnych.

3. Przestrzeganie zasady, ze uciazliwos¢ wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic wiasnosci, na ktorej jest
wykonywana.

4. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymagajacych obowiazkowego sporzadzenia raportu ich
oddziatywania na srodowisko, o ktérym mowaw art. 51, ust.1, pkt. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz. 627) oraz art. 4, ust.2 Ustawy z dnia 27 lipca 2001 roku o
wprowadzeniu ustawy -- Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach
oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr.100, poz,1085).
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Utrzymanie droznosci ciekow wodnych i podnoszenie klasy ich czystosci.
Zachowanie istniejacego systemu melioracji i drzewostanu.

Gromadzenie odpadow w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie
wywozenia odpadow na wysypisko.

8. Stosowanie do ogrzewania, w miar¢ mozliwosci, ekologicznych nosnikow

energii.

No o

ROZDZIAL 11l USTALENIA
KONCOWE

88
Stawka bedaca podstawg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolem:

U, PIMN, - w wysokosci ,, 0" %,

MN,U - w wysokosci  ,, O" %.

89
Traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Myszyniec, uchwalonego uchwata Nr V1/26/94 Rady Gminy Myszyniec z dnia 12.12.1994 r.,
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Ostrolgckiego Nr 12, poz. 146, z dnia 15.12.1994 r., w CzgscCi
dotyczacej terendw objetych niniejsza uchwala.

§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastai Gminy Myszyniec.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Andrzejczyk
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