UCHWALA NR XXI111/148/04
RADY MIEJSKIEJW MY SZYNCU
z dnia 29 wrzesnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego 0golnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Myszyniec, obejmujacego cz¢é¢ miasta Myszyniec — obszar po pétnocng stronie
ul. Polegtych.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220; Nr 62, poz. 558), art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami Dz. U. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229, Nr 154, poz. 1804), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami z 2004 r. Nr
6, poz. 41), atakze w zwiazku z wykonaniem uchwat Rady Gminy Myszyniec Nr VV/52/99 z
dnia 15.03.1999r., Nr XV/115/2000 z dnia 26.04.2000 r. oraz Nr XXV/189/2001r. z dnia
27.09.2001 r. Rada Miejskaw Myszyncu uchwala, co nastepuije:
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1. Uchwala sie miejscowy ogoélny plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Myszyniec, obejmujacy czes¢ miasta Myszyniec - obszar po pétnocnej stronie ul.
Polegtych oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1 : 2 000, stanowiacego zatacznik
do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie:
- przeznaczeniaterenéw na okreslone funkcje,
- przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,
- obowiazujacych linii zabudowy,
- nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- 0s architektoniczne] obiektu na wskazanych dziatkach,
- potozenia naroznika obiektu budowlanego na wskazanych dziatkach,
- zasad podziatu gruntéw na dziatki budowlane.
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§2

Przeznaczenie terenéw narozne funkcje
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1. Ustala si¢ nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:

1) MN/U - zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia lokalizacji ustug,
M/U — zabudowg mieszkaniowa zwiazana z dziatalnoscia ustugowa realizowana w
parterach budynkow, realizowanych w formie kondominium,

2) PP, Z—przestrzen publiczng z zielenia ogdlnie dostgpna,

3) KL —ulicg lokalna,

4) KD —ulicg dojazdowa,

5) WKD —wewngtrzna droge dojazdowa, nie bedaca droga publiczna,

6) KS-—parkingi.

2. Funkcje terendéw

1) Funkcja podstawowa — oznaczona jest na rysunku planu jako pojedynczy symbol lub
zbiér symboli funkcji rozdzielonych przecinkiem, przy czym mozliwe jest
wystepowanie funkcji podstawowych tacznie lub oddzielnie.

2) Funkcja wykluczona — wystepuje po jako symbol funkcji po ukosniku (po symbolach
funkcji podstawowych). Lokalizacja budynku realizowanego w zakresie funkgji
uzupetniajacej moze by¢ dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz
realizacji budynku w zakresie funkcji uzupetnigjacej jako samodzielnej inwestycji na
dzialce. Przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowe jako funkcji uzupetniajacej,
standard zamieszkiwania zapewnia inwestor we wilasnym zakresie. Lokalizacja
budynkéw mieszkalnych na terenie zabudowy ustugowej nie moze narusza¢ interesu
prawnego lub uprawnien wiascicieli dziatek sasiednich.

3) Funkcja wykluczona — dziatalnos¢ ustugowa mogaca znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajaca obowiazkowego sporzadzenia raportu jej oddziatywania na
srodowisko, o ktérym mowa w art. 51, ust.1, pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627) oraz art. 4, ust.2 Ustawy z
dnia 27 lipca 2001 roku o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy
0 odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr.100, poz,1085).

§3
Zasady ksztalttowania komunikacji:
1. Szerokosci ulic i drég w liniach rozgraniczajacych:

1) ulicalokalna KL —-12m,
2) ulicadojazdowa KD —10m,
3) wewngtrzna droga dojazdowa WKD - 8m.

2. Narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewniagjace pole
widocznosci:
- nadrogach dojazdowych i lokalnych —5x5m.
— nadojazdach do ulicy zbiorczej (wojewddzkiej)) —10x10 m
3. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzdtuz ulic:

1) ulicy Polegtych — nie blizej niz nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na
rysunku planu,

2) lokalnych — elewacja przylegajaca do oznaczonej na rysunku planu obowiazujacej
linii zabudowy, z uwzglednieniem zaznaczonych osi architektonicznych lub
naroznikOw gtownych obiektéw na okreslonych dziatkach,

3) dojazdowych — elewacja przylegajaca do oznaczonej na rysunku planu
obowiazujacej  linii  zabudowy, z  uwzglednieniem  zaznaczonych oS
architektonicznych lub naroznikdw gtéwnych obiektéw na okreslonych dziatkach,

4) wewnetrznych drég dojazdowych - elewacja przylegajaca do oznaczonej na rysunku
planu obowiazujacej linii zabudowy, z uwzglednieniem zaznaczonych osi
architektonicznych lub naroznikdw gtéwnych obiektéw na okreslonych dziatkach.
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4.

5.

W przypadku realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektow wymagajacych
wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowac na dziatce inwestora
Przy drogach publicznych nalezy projektowa¢ zatoki postojowe.

§4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngj.

1.

2.

Zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego. Do czasu realizacji sieci wodociagowe)
mozliwos¢ budowy uje¢ indywidualnych.

Obowiazek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu podtaczenia
obiektow do grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow lub budowy
indywidualnego systemu oczyszczania sciekow.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, odpowiednio do potrzeb inwestoréw okreslanych we
wniosku 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, bedzie
realizowane przez podtaczenie obiektow do istnigjacych lub modernizowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych, ktérych
orientacyjna lokalizacje oznaczono symbolem graficznym narysunku planu.

Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1kV,
musza by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wg PN-75/E-05100.

Sieci uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog, poza
jezdnia.

Zasilanie w media wedlug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkéw
okreslonych przez dostawce.

Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegbtowe ich
rozmieszczenie w liniach rozgraniczajacych drog zostana okreslone w specjalistycznych
opracowaniach branzowych i w projektach zagospodarowania terenéw lub dziatek
budowlanych.

§5

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
poszczegblnych terendw, w tym zasady podziatu terenu na dziakki.

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. zagospodarowanie terenu mozna realizowaé etapowo poprzez przeprowadzenie
procedury scalenia i podziatu na dziatki budowlane kolejnych enklaw terenow
wydzielonych ulicami,

b. gtéwne obiekty na dzialce, do ktdrych zalicza sie budynki mieszkalne, ustugowe
lub administracyjne, nalezy lokalizowa¢ w obowiazujacej linii zabudowy,
0znaczone na rysunku zmiany planu,

c. zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych od strony ul. Polegtych
oraz ulic potozonych po pétnocnej i wschodnigj stronie osiedla,

d. na zamknieciu ulic nalezy lokalizowac obiekty, ktorych o$ architektoniczna
znajdzie si¢ w miejscu oznaczonym narysunku planu,

e. zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz imitacji potaci dachowych na scianach budynkow,

f. obowiazek zabezpieczenia, na dziatkach budowlanych, odpowiednigj ilosci migjsc
parkingowych dla interesantébw, 2z uwzglgdnieniem  potrzeb  0sdb
niepetnosprawnych.

2) Parametry zabudowy:
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d.
e.

wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  uzytkowym
poddaszem,

poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu
potaci 30° do 45°,

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.
b.

podzial terenu wedtug zasady okreslonej na rysunku planu,
istnieje mozliwos¢ potaczenia dziatek o szerokosci mnigjszej niz 22 m.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M/U obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.

e.

zabudowe i zagospodarowanie terenu mozna projektowac po przeprowadzeniu
procedury scalenia i podziatu gruntu na dziatki budowlane lub wydzieleniu ulic,
ktorych przebieg oznaczono narysunku planu,

zabudowe mieszkaniowa z dziatalnoscia ustugowa realizowana w parterach
budynkéw, nalezy zaprojektowa¢ w formie kondominium, z przestrzenia
publiczna wewnetrzna dla mieszkancow i przestrzenia publiczna ogodlnie dostepna,
z zielenia towarzyszaca oraz mata architektura,

ustugi zlokalizowane w parterach budynkdw nie moga stanowi¢ jednej przestrzeni
handlowej,

. SzczegOtowe proporcje terenu przeznaczonego pod zabudoweg do terenu

przestrzeni publicznej z zielenia towarzyszaca oraz terendw niezbednych pod
parkingi, okreslone by¢ musza w projekcie zagospodarowania cale] enklawy
gruntow lezacych migdzy ulicami,

elewacje obiektow projektowanych na tym terenie musza tworzy¢ pierzeje,
stosownie do oznaczen narysunku planu.

2) Parametry zabudowy:

©ooop

budynki do trzech kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5 m od poziomu terenu,

dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30° do 40°,
powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

minimum 20% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a.

podziat gruntbw w zaeznosci od przyjetego sposobu zabudowy i

zagospodarowania:

- na dziatkki inwestorow odrebnych obiektow mieszkaniowych lub
mieszkaniowo— handlowych,

- nadzialki inwestora zabudowy szeregowej,

przy czym obiekty te musza by¢ projektowane jednoczesnie, z zachowaniem

warunkéw ustalonych w pkt. 1) i 2).

§6

Tymczasowe sposoby zagospodar owania, ur zadzania oraz uzytkowania terenow.
1. Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z ustaleniami planu grunty
rolne pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
2. Tymczasowych sposobéw zabudowy i zagospodarowania nie wyznacza sie.

Miasto Myszyniec — Polegtych pétnoc 4



§7

Szczegblne warunki  zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1. Podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania sciekow.

2. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu i ciekow

wodnych.

3. Przestrzeganie zasady, ze uciazliwos¢ wykonywanej dziatalnosci ustugowej nie moze

pogarsza¢ standardéw zagospodarowania terendw mieszkaniowych.

4. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga znaczaco oddziatywat na srodowisko,
wymagajaca obowiazkowego sporzadzenia raportu jej oddziatywania na srodowisko, o
ktorym mowa w art. 51, ust.1, pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627) oraz art. 4, ust.2 Ustawy z dnia 27 lipca
2001 roku o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach
oraz zmianie niektorych ustaw.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi.

Gromadzenie odpadow w miejscach wyltacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie

wywozenia odpadow na wysypisko.

7. Stosowanie ekologicznych nosnikdéw energii do ogrzewania.

8. Zachowanie systeméw melioracyjnych i obnizen terenowych oraz uwzglednienie ich
przy projektowaniu zagospodarowania dziatek lub terendw.

o Ul
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§8

Stawka bedaca podstawg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem:

- MN/U w wysokosci ,0" %,

- M/U w wysokosci ,,0” %.

§9
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Myszynca.
§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Migjskigj

Adam Andrzejczyk
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